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Kristín Hildur Sætran: 

„ Aftaka Reykjavíkur" 
Um og u p p ú r næstu alda-

mótum, munu nær öll hús 
byggð fyrir siðustu aldamót og 
á fyrstu tugum þessarar aldar, 
vera horfin af svæðinu vestan 
S n o r r a b r a u t a r og norðan 
Hr ingbrau ta r . 

Skipulagssýningin 
að Kjarvalsstöðum 

F r a i n h e f u r farið endurskoð-
un á aðalskipulagi Reykjavíkur 
sem var samþykkt 1965. Breyt-
ingar t i l lögurnar , sem fram 
hal'a komið, eru það miklar að 
rétt er að nefna þ æ r nýtt skipu-
lag. T i l lögurnar hafa nú verið 
samþykkta r af sk ipulagsnefnd, 
en bíða samþykk ta r borgar ráðs 
og borgars t jórnar . Borgaryfir-
völd héldu sýningu til að 
bo rga rbúa r ga-tu komið meu 
ábend inga r s ínar og athuga-
semdir , áður en þau gæfu sitl 
endanlega samþykki . Þróunar -
stofnun Reykjav íkurborgar 
hefur unnið að endurskoðun 
aðalskipulagsins frá 1965, 
und i r yfirst jórn skipulags-
nefndar . 

Skipulagssýningin var yfir-
gripsmiki l og til að geta kynnt 
sér hana til h l í tar hefði þurft 
marga k lukku t íma , jafnvel 
daga og hve stór hluti borgar-
búa gefur sér þann auka t íma? 
Knda hefur v innan við hina 
ýmsu þa"tti t i l laganna tekið 
mörg ár. Þessi grein er t i l raun 
til kynn inga r á f ramtiðarskipu-
lagi gamla bo rga rh lu t ans í 
Reykjavík 

Kvosin og 
Grjótaþorpið 
samkvæmt 
ný.ju tillögunum 

Kvosin (milli Aðals t ra ' t i s og 
Lækja rgö tu ) eftir 10 til 20 ár: 
Húsaröðin frá bókavers lun 
Kymundssonar í Aus tu r s t r a ' t i 
að Lækjar torg i , meðfram 
La-kjargótu frá La>kjartorgi 
(ekki Nýja Bíó) að Skölabrú , 
eftir Skólabrú og PósthússtraMi 
að Hótel Borg, verður með öllu 
horfin. í þe i r ra stað verða 
komin 4ra hæða hús, sambyggð, 
með ef.stu hæðina d r e g n a inn 
frá götuhl iðinní . 

Öll húsin á svæðinu Vonar-
stra ' t i , T ja rna rga ta , Kirkju-
stra ' t i (u t an Alþ ingishúss ins ) 
og T e m p l a r a s u n d verða horfin 
og í stað þe i r r a komin 4ra hæða 
hús. Húsið sunnan Vonars t ræt -
is og austan T ja rna rgó tu , í 
k r i k a n u m víð T jörn ina ; horfið. 
Búið verður að loka Aus turve l l i 
með því að bæta viðbyggingu 
f raman við hús Pósts og síma, 
alveg fast að Ki rk jus t ræt i . 
Hús in meðfram Val la rsundi 
(við Ha l lær i sp lan ið ) , Veltu-
sundi og inn eftir Hafna r s t ræ t i , 
til og með bókavers lun Snæ-
b ja rna r verða með öllu horfin 
og í þe i r r a stað komin 4ra hæða 
hús með efstu hæðina inn-
dregna . Kinnig verður búið að 
fjarlægja mörg fleiri hús við 
Hafna r s t ræ t i . 

Grjótaþorpið eftir 10 til 20 ár: 
Gr jó taþorp t akmarkas t af Aðal-
s t ræt i , Túngötu , Garðas t ræ t i og 
Vesturgötu . Gr jó taþorp ve rður 
búið að endurbyggja með 3ja og 
4ra hæða húsum og fyr i r tæki 
komin í stað núve rand í íbúa. 
Gö tu rna r og götuhei t in verða 
enn þau sömu, en að öðru leyti 
ve rður hverfið óþekkjanlegt 
frá því sem er í dag. 

Margar fleiri byggingar 
m u n u hverfa. 

Skipulagsyfirvöld hafa skýrt 
tekið fram, að þau hafa ekkí 
tekið nákva-mlega afstöðu til 
hvaða hús skuli f jarlægð og 
hvaða ekki , að þau hafi aðeíns 
gefið upp h á m a r k s r a m m a . Kin-
göngu hafa verið samþykk t i r 
þe i r h lu t a r t i l lagnanna, er lúta 

að ga tnagerð , hæð húsa og 
nýt ingarhlut fa l l i lóða. Nýt-
ingarhlutfa l l er ák.veðín tala, 
sem gefur til kynna hve stórt 
hús megi byggja á hverr i 
e ins takr i lóð. 

Atvinnutækifæri á 
höfuðborgar-
svæðinu 

Neðangre inda r tölur eru frá 
Þ róunar s to fnun Reykjavíkur-
borgar . Tölur u tan sviga eru 
miðaðar við íbúatölu Reykja-
víkur , en tölur innan sviga eru 
miðaðar við íbúatölu alls höfuð-
borgarsvæðis íns . Höfuðborgar-
svæðið er Reykjavík, Sel-
t j a rna rnes , Kópavogur, Garða-
h reppur , Bessas t aðahreppur og 
Hafnarf jörður . (Mynd 1 o g 2 ) 

Spá Þ róuna r s to fnuna r 
Reykjav íkurborgar um aukn-
ingu gólfflatar í Reykjavík 
1975—1995: 
Vers lanir 100.000 f m. 
Skrifs tofur 120.000 fm. 
Sé rhæfða r s tofnanir 300.000 
fm. 

Fólksfjöldi á höfuð-
borgarsvæðinu 

Neðangre inda r tölur, frá ár-
unum 1950 og 1975 og spáin 
1995, eru frá Þ róuna r s to fnun 
Reykjavikurborgar . 

Fjöldi atvinnutækifæra á svæðinu vestan Kringlumýrarbrautar og 
austan Seltjarnarness, reiknaður sem hlutfall af heildartölu at-
vinnutækifæra Reykjavikur og höfuðborgarsvæðisins. 

Fjöldi atvinnutækifæra á svæðinu vestan Snorrabrautar og norðan 
Hringbrautar, reiknaður sem hlutfall af heildartölu atvinnutæki-
færa I Reykjavlk og á höfuðborgarsvæðinu. 

Fermetrafjöldi í 
miðborginni 

Kftir upplýs ingum frá Þróun-
ars tofnun Reykjavíkurborgar , 
eru 6 3 % alls a t v innuhúsnæð i s í 
Reykjavik, vestan Kr inglumýr-
a r b r a u t a r . 

Sérs takt skipulag var gert af 
svæði, sem afmarkast af Aðal-
s t ræt i , Vonars t ræ t i , Amt-
mannss t íg , Þórsgötu , Snorra-
b r a u t / Bergþórugötu og Rauð-
arárs t íg . 
200.000 f m. 
aukn ing á gólffleti 

Reykjavík Höfuðb.sv. 
1950 55.000 65.000 
1975 85.000 120.000 
1995 102000 157.000 
1950- 47.000 92.000 
1995 a u k n i n g 
1975 85.000 120.000 

47.000 92.000 
2020 132.000 212.000 lágm. 

Hvað er áætlað í l angt íma 
sk ipulagningu höfðuðborgar-
svæðisins ,að hlut i a tv innu tæki -
færa, vestan Kr ing lumýra r -
b r a u t a r og aus tan Sel t jarnar-
ness, verði eftir 43 ár, árið 
2020? Þar eru í dag 5 0 % at-

Eftir nýju ti l lögunum að ofangreindu svæði, verður 200.000 fm. 
gólfflataraukning þar möguleg. 

v innu tæk i færa alls höfuðborg-
arsvæðisins . 

íbúar /ekki íbúar í 
miðbænum, hver er 
raunveruleg ætlun 
skipulagsyfirvalda? 

I skipulagst i l lögunni að svæð-
inu milli Aðals t ræt is og Rauð-
arárs t ígs , mynd 3, k e m u r fram 
íbúðaþróun þess svæðis. 

1945 voru þar 12.000 íbúar . 
1975 voru þa r 5.000 íbúar . 

1 skipulagst i l lögunni ' er 
stefnt að íbúar verði um 7.000.. 

Skipulagsnefnd hefur , eins 
og áður hefur komið fram, ein-
ungis samþykkt þann hluta til-
laganna, er lúta að ga tnagerð , 
hæð húsa og nýt ingarhlut fa l l i 
lóða. Varðandi íbúðaþróun 
leggur nefndin til að gefin 
verði út þinglýst kvöð um 
ibúðanotkun , fari ný t ingarh lu t -
fall lóða yfir 1,5 í nýbygging-
um. 

Þe t ta ákvæði gildir l íklega 
ekki fyrir Kvosina, Laugaveg-
inn eða svæðið sunnan Skúla-
götu. Á þe t ta ákvæði kannski 
eingóngu að ná yfir Grjótaþorp. 
Þa r er skipulagsnefnd búin að 
samþykkja nýt ingarhlut fa l l ið 
1,5 fyrir allt svæðið, en það má 
h æ k k a upp í 2,0 ef um íbúðir er 
að ræða. Það hefur ekki komið 
skýrt fram hvar þessi þinglýsta 
kvöð um íbúðano tkun á að 
gilda. 

E ins og fyrr segir, gefur 
nýt ingarhlut fa l l ið tif kynna, 
hve stóra byggingu megi byggja 
á hver r i e ins takr i lóð. T.d. 
nýt ingarhlut fa l l ið 2,0 á 300 fm. 
lóð þýðir að á þe i r r i lóð megi 
reisa byggingu, sem hefur 600 
fm. gólfflöt. Nýt ingarh lu t fa l l ið 
2,0 x 300 fm. lóð = 600 frn. 
gólfflöt. Byggingar fylla sjald-
an út nema hluta af lóðinni, 
þann ig að þessir 600 fm. eða 
nýt ingarhlut fa l l ið 2,0, þýða 
n o k k u r r a hæða byggingu. 

Til skýr ingar má geta þess að 
Morgunblaðshús ið hefur 
nýt ingarhlut fa l l ið 5,0. 

Verndun /ekk i 
verndun, hver er ætl-
un yfirvalda? 

Mörg hús miðbæjarsvæðis ins , 
hen ta illa fyrir fyr i r tæki og 
stofnanir . Þau voru byggð fyrir 
í búðano tkun og eru enn i fullu 
gildi sem ibúði r . ÖU hús þarfn-
ast viðhalds. Gömlu ibúðarhús-
u n u m hefur ekki verið haldið 
við sem skyldi. Sé r f ræðingar 
tel ja, að flest húsanna sé hægt 
að gera við, fyrir 7 0 % af bygg-
ingarkostnaði n ý r r a r bygg-
ingar , þann ig að þau s tandis t 
s t röngus tu kröfur um ibúðar-
húsnæði . 

Aðalvandi v e r n d u n a r að sögn 
skipulagsyfi rvalda, er fjárhags-
legs eðlis. Ef lóðare iganda væri 
meinað af hálfu skipulags-
yf i rvalda að hafa ja fns tóra 
byggingu á sinni lóð og ná-
g rann inn , hlytu þau hin sömu 
yfirvöld að vera e iganda lóðar-
innar skaðabótaskyld, fyrir 
þessar t a k m a r k a n i r og um leið 
f járhagstap. Við að byggja 
fleiri góf l fermetra á lóðinni, 
h æ k k a r lóðarverðið og því 
mei ra sem lóðin er n æ r mið-
b æ n u m . Með aðgerðum eins og 
að ákveða f rekar hát t nýt ingar-
hlutfal l í Grjótaþorpi , áður en 
afstaða er tekin gagnvar t 
v e r n d u n núverand i húsa , þá 
h æ k k a hin sömu yfirvöld lóða-
veróið sjálfkrafa og þa r með 
mögulegar skaðabætu r , ef 
ákvörðun um v e r n d u n yrði tek-
in. 

Engin ákveðin stefna hefur 
verið tek in um hvaða eldr i hús 
skuli fjarlægð og hvaða ekki , á 
sama t íma og ákvarðan i r um 

hæð nýbygginga og nýtingar-
hlutfall lóða er tekið. 

Framtíðarþróun 
miðborgar Reykja-
víkur. 

Aðalathafnasvæði f jölmargra 
fyr i r tækja og stofnana er í mið-
b æ n u m . Eðlilega. Fólksfjölgun, 
b æ t t u r e fnahagur o.fl. skapar 
þörf fyrir s tær r a húsnæði hjá 
þessum aðilum. Ö n n u r fyrir-
tæki eru í s amkeppn i við þau, 
sem fyrir eru í miðbænum, en 
myndu s tanda be tu r að vígi, ef 
þau gætu verið í næsta ná-
grenn i . Fle i r i eiga er indi í 
gamla miðbæinn en nokkur t 
annað svæði innan höfuð-
borgar innar . Að sjálfsögðu 
sækjast fyr i r tæki og s tofnanir 
eftir aðstöðu í gamla miðbæn-
um. Að sjálfsögðu reyna þau að 
fá máli sínu f remgengt . 

Auk þess sem áður er greint 
um Kvosina og Grjótaþorpið, er 
gamli V e s t u r b æ r i n n óskipu-
lagður. Knda er nýt ingarh lu t -
fallið hát t á þeim lóðum, sem 
nýbyggingar hafa risið á, í stað 
gömlu húsanna . 

Þ róun síðast l iðinna ára sýnir 
greini lega hvert stafnir. Því er 
ekki ó reunhæf t að halda fram 
að eftir 25 til 50 ár, verði var la 
íbúða rhús sjáanlegt i gamla 
miðbænum, byggt fyrir eða á 
fyrri helmingi 20. a lda r innar . 

Hvar er það fólk, sem ann 
Reykjavik eins og hún er í dag? 
Kr það ekki til? Æ t l a r það að-
eins að smámótmæla í hvert 
sinn, sem eldra hús er rifið? 

Augljóst er, að þei r aðilar er 
hafa efnahagslegra hagmuna 
að gæta varðandi uppbyggingu 
og endurbygg ingu gamla 
miðbæjar ins , hafa tú lkað og 
munu tú lka skoðanir s ínar 
gagnvar t yf irvöldum. Til að 
skapa hei lbr igða þ róun þarf að 
taka tillit til ma rg ra þá t ta og 
mísmunand i þarfa og þvi verða 
t a l smenn mismunand i skoðana 
að tala hát t og skýrt og rök-
styðja mál sitt vel. F u l l t r ú a r 
e fnahags legra s jónarmiða 
fylgja máli sínu fast eft ir og 
þe i r ra s jónarmið m u n u ráða 
þ róun inn i , nema því aðeins 
fu l l t rúar félags- og menningar -
s jónarmiða hafi sig jafn mikíð í 
f rammi. 

Þá mætt i vera að skapaðist 
alhliða þ róun i f ramtíðarskipu-
lagi Reykjavikur . 

Skipulags-
tillögur um 
miðborg 
Reykjavík-
ur, sem 
fram komu 
að 
Kjarvals-
stöðum 


