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Kristin Hildur Satran:

,ZAftaka Reykjavikur”

Um og uppur nastu alda-
moétum, munu nzr oOll has
byggd fyrir sidustu aldamot og
a fyrstu tugum pessarar aldar,
vera horfin af svadinu vestan
Snorrabrautar 0g nordan
Hringbrautar.

Skipulagssyningin
ad Kjarvalsstodum

Fram hefur farid endurskoo-
un a adalskipulagi Reykjavikur
sem var sampykkt 1965. Breyt-
ingartillogurnar, sem fram
hafa komid, eru pad miklar aé
rétt er ad nefna par nytt skipu-
lag. Tillogurnar hafa nua verid
sampykktar af skipulagsnefnd,
en bida sampykktar borgarrads
og borgarstjornar. Borgaryfir-
vild héldu syningu til ad
borgarbuar gatu komid meo
abendingar sinar og athuga-
semdir, adur en pau gafu sitt
endanlega sampykki. Préunar-
stofnun Reykjavikurborgar
hefur unnid ad endurskodun
adalskipulagsins fra 1965,
undir  yfirstjorn  skipulags-
nefndar.

Skipulagssyningin var yfir-
gripsmikil og til ad geta kynnt
sér hana til hlitar hefdi purft
marga klukkutima, jafnvel
daga og hve stor hluti borgar-
bua gefur sér pann aukatima?
Enda hefur vinnan vid hina
ymsu paetti tillaganna tekid
morg ar. Pessi grein er tilraun
til kynningar a framtidarskipu-
lagi gamla borgarhlutans i
Reykjavik.

Kvosin og
Grjotaporpio
samkvamt

nyju tillogunum

Kvosin (milli Adalstratis og
Lakjargotu) eftir 10 til 20 ar:
Husarodin  fra bokaverslun
Eymundssonar i Austurstrati
ad Lakjartorgi, medfram
Lakjargotu fra Laekjartorgi
(ekki Nyja Bié) ad Skolabru,
eftir Skolabria og Pésthusstrati
ad Hotel Borg, verdur med ollu
horfin. 1 peirra stad verda
komin 4ra hada hus, sambyggad,
med efstu hadina dregna inn
fra gotuhlidinni.

Oll huasin 4 svadinu Vonar-
straeti, Tjarnargata, Kirkju-
straeti (utan Alpingishussins)
og Templarasund verda horfin
og i stad peirra komin 4ra hada
his. Hasid sunnan Vonarstrat-
is og austan Tjarnargotu, i
krikanum vid Tjornina; horfid.
Buid verdur ad loka Austurvelli
med pvi ad baeta vidbyggingu
framan vid hus Posts og sima,
alveg fast ad Kirkjustraeti.
Hisin  medfram Vallarsundi
(vio Hallerisplanid), Veltu-
sundi og inn eftir Hafnarstraeti,
til og med bodkaverslun Snee-
bjarnar verda med 6llu horfin
og i peirra stad komin 4ra hada
hiis med efstu hadina inn-
dregna. Einnig verdur buid ad
fjarleegja morg fleiri hus vid
Hafnarstraeti.

Grjotaporpid eftir 10 til 20 ar:
Grjotaporp takmarkast af Adal-
straeti, Tangotu, Gardastrati og
Vesturgotu. Grjotaporp verdur
buid ad endurbyggja med 3ja og
4ra hazda husum og fyrirtaeki
komin i stad nuaverandi ibua.
Goturngr og godtuheitin verda
enn pau s6mu, en ad 6dru leyti

verdur hverfid opekkjanlegt
fra pvi sem er i dag.
Margar fleiri byggingar

munu hverfa.
Skipulagsyfirvold hafa skyrt
tekid fram, ad pau hafa ekki
tekid nakvaemlega afstoou til
hvada hus skuli fjarlegd og
hvada ekki, ad pau hafi adeins
gefid upp hamarksramma. Ein-
gongu hafa verid sampykktir
peir hlutar tillagnanna, er lata

ad gatnagerd, hzed husa og
nytingarhlutfalli 166a. Nyt-
ingarhlutfall er akvedin tala,
sem gefur til kynna hve stort
his megi byggja a4 hverri
einstakri 160.

Atvinnutaekifaeri a
hofudborgar-

svaodinu

Nedangreindar tolur eru fra
bPréunarstofnun Reykjavikur-
borgar. Tolur utan sviga eru
midadar vid ibuatélu Reykja-
vikur, en télur innan sviga eru
midadar vid ibtatolu alls hofuo-
borgarsvadisins. Hofudborgar-
svaedio er Reykjavik, Sel-
tjarnarnes, Koépavogur, Garda-
hreppur, Bessastadahreppur og
Hafnarfjorour. (Mynd 1 og 2)
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Selt

Spa Préunarstofnunar
Reykjavikurborgar um aukn-
ingu golfflatar i Reykjavik
1975—1995:
Verslanir 100.000 fm.
Skrifstofur 120.000 fm.
Sérhxfdar stofnanir
fm.

300.000

Foélksfjoldi 4 hofud-
borgarsvadinu
Nedangreindar tolur, fra ar-
unum 1950 og 1975 og spain
1995, eru fra Prounarstofnun
Reykjavikurborgar.

Kringlumyrarbraut

Fjoldi atvinnutaekifera 4 svedinu vestan Kringlumy§rarbrautar og
austan Seltjarnarness, reiknadur sem hlutfall af heildartélu at-
vinnutzkifzera Reykjavikur og hofudborgarsvadisins.

Hringpraut

Snorrabraut

Fjoldi atvinnutekifara 4 svedinu vestan Snorrabrautar og nordan
Hringbrautar, reiknadur sem hlutfall af heildartélu atvinnutazki-
feraf Reykjavik og 4 hofudborgarsvaedinu.

Fermetrafjoldi i

midborginni

Eftir upplysingum fra Préun-
arstofnun Reykjavikurborgar,
eru 639% alls atvinnuhtsnadis i
Reykjavik, vestan Kringlumyr-
arbrautar.

Sérstakt skipulag var gert af
svadi, sem afmarkast af Adal-

straeti, Vonarstraeti, Amt-
mannsstig, Porsgétu, Snorra-
braut/ Bergporugiotu og Raud-
ararstig.

200.000 fm.

aukning a golffleti

Eftir nyju tillogunum ad ofangreindu svadi, verdur 200.000 fm.

-gb6lfflataraukning par moguleg.

Reykjavik Hofudb.sv.

1950 55.000 65.000
1975 85.000 120.000
1995 102.000 157.000
1950- 47.000 92.000
1995 aukning
1975 85.000 120.000
47.000 92.000
2020 132.000 212.000 lagm.
Hvad er aztlad i langtima
skipulagningu  hofdéudborgar-
svadisins ad hluti atvinnutaeki-
faera, vestan Kringlumyrar-
brautar og austan Seltjarnar-
ness, verdi eftir 43 ar, ario

2020? Par eru i dag 50% at-

vinnutakifaera alls héfudborg-
arsvadisins.

Ibtar/ekki ibtar i
midba&num, hver er
raunveruleg atlun

skipulagsyfirvalda?

I skipulagstillogunni ad svaed-
inu milli Adalstraetis og Raud-
ararstigs, mynd 3, kemur fram
ibudaproun pess svaedis.

1945 voru par 12.000 ibuar.
1975 voru par 5.000 ibuar.

i skipulagstillégunni ° er
stefnt ad ibuar verdi um 7.000..

Skipulagsnefnd hefur, eins
og adur hefur komid fram, ein-
ungis sampykkt pann hluta til-
laganna, er luta ad gatnagerd,
had husa og nytingarhlutfalli

l66a. Vardandi ibudaproun
leggur nefndin til ad gefin
verdi ut pinglyst kvéd um

ibudanotkun, fari nytingarhlut-
fall 16da yfir 1,5 i nybygging-
um.

Petta akvaedi gildir liklega
ekki fyrir Kvosina, Laugaveg-
inn eda svadid sunnan Skula-
gotu. A petta dkvaedi kannski
eingongu ad na yfir Grjotaporp.
bar er skipulagsnefnd buin ad
sampykkja nytingarhlutfallio
1,5 fyrir allt svadid, en pad ma
hakka upp i 2,0 ef um ibadir er
ad reda. Pad hefur ekki komid
skyrt fram hvar bpessi pinglysta

kvod um ibtudanotkun 4 ad
gilda.

Eins og fyrr segir, gefur
nytingarhlutfallid tit kynna,

hve stora byggingu megi byggja
a hverri einstakri 160. T.d.
nytingarhlutfallid 2,0 4 300 fm.
166 pydir ad a peirri 160 megi
reisa byggingu, sem hefur 600
fm. golfflot. Nytingarhlutfallid
20 x 300 fm. 160 = 600 fm.
go1fflot. Byggingar fylla sjald-
an Ut nema hluta af 16dinni,
pannig ad bessir 600 fm. eda
nytingarhlutfallio 2,0, pyda
nokkurra hada byggingu.

Til skyringar ma geta pess ad
Morgunbladshusid hefur
nytingarhlutfallid 5,0.

Verndun/ ekki
verndun, hver er atl-

un yfirvalda?

Morg hus midbajarsvadisins,
henta illa fyrir fyrirteki og
stofnanir. Pau voru byggé fyrir
ibuidanotkun og eru enn i fullu
gildi sem ibudir. Oll hus parfn-
ast viohalds. Gomlu ibudarhus-
unum hefur ekki verid haldid
vid sem skyldi. Sérfradingar
telja, ad flest husanna sé hagt
ad gera vio, fyrir 70% af bygg-
ingarkostnadi nyrrar bygg-
ingar, pannig ad pau standist
strongustu krofur um ibudar-
husn0di.

Adalvandi verndunar ad séogn
skipulagsyfirvalda, er fjarhags-
legs edlis. Ef l6dareiganda vari

meinad af halfu skipulags-
yfirvalda ad hafa jafnstora
byggingu a sinni l6d og na-

granninn, hlytu pau hin sému
yfirvold ad vera eiganda lédar-
innar skadabdtaskyld, fyrir
pessar takmarkanir og um leid
fjarhagstap. Vid ad byggja

fleiri gofifermetra a l6dinni,

hakkar lodarverdid og pvi
meira sem lédin er nar mid-
bznum. Med adgerdum eins og
ad akveda frekar hatt nytingar-
hlutfall i Grjotaporpi, adur en
afstada er tekin gagnvart
verndun nuverandi husa, pa
hakka hin somu yfirvold l6da-
verdid sjalfkrafa og bar med
mogulegar skadabaetur, ef
akvoréun um verndun yroi tek-
in.

Engin akvedin stefna hefur
verid tekin um hvada eldri hus
skuli fjarleegd og hvada ekki, a

sama tima og akvardanir um

. 0g endurbyggingu

had nybygginga og nytingar-
hlutfall 16d0a er tekid.

Framtidarproun
mioborgar Reykja-
vikur.

Adalathafnasvaedi fjolmargra
fyrirtekja og stofnana er i mid-
banum. Edlilega. Folksfjolgun,
baettur efnahagur o.fl. skapar
porf fyrir staerra husnadi hja
pessum adilum. Onnur fyrir-
taeki eru i samkeppni vid pau,
sem fyrir eru i midbanum, en
myndu standa betur ad vigi, ef
bau gaetu verid i naesta na-
grenni. Fleiri eiga erindi i
gamla midbazinn en nokkurt
annad svadi innan hofud-
borgarinnar. Ad sjalfsogou
sekjast fyrirteki og stofnanir
eftir adstodu i gamla midban-
um. A9 sjalfsogou reyna pau ad
fa mali sinu fremgengt.

Auk pess sem adur er greint
um Kvosina og Grjétaporpid, er
gamli Vesturbarinn o6skipu-
lagéour. Enda er nytingarhlut-
fallid hatt a peim l60um, sem
nybyggingar hafa risio a, i stad
gomlu husanna.

Proun sidastlidinna ara synir
greinilega hvert stafnir. bvi er
ekki oreunhzft ad halda fram
ad eftir 25 til 50 ar, verdi varla
ibudarhus sjaanlegt i gamla
midbzenum, byggt fyrir eda a
fyrri helmingi 20. aldarinnar.

Hvar er pad folk, sem ann
Reykjavik eins og hin er i dag?
Er pad ekki til? Atlar pad ao-
eins ad smamoétmaela i hvert
sinn, sem eldra hus er rifio?

Augljost er, a0 peir adilar er
hafa efnahagslegra hagmuna
ad gaeta vardandi uppbyggingu
gamla
midbaejarins, hafa tulkad og
munu tulka skodanir sinar
gagnvart yfirvoldum. Til ad
skapa heilbrigda préun parf aéd
taka tillit til margra patta og
mismunandi parfa og pvi verda
talsmenn mismunandi skodana
ad tala hatt og skyrt og rok-
stydja mal sitt vel. Fulltriaar
efnahagslegra sjonarmida
fylgja mali sinu fast eftir og
peirra sjonarmid munu rada
préuninni, nema bvi adeins
fulltriar félags- og menningar-
sjonarmida hafi sig jafn mikio i
frammi.

Pa maetti vera ad skapadist
alhlida proun i framtidarskipu-
lagi Reykjavikur.

Skipulags-
tillogur um
midborg
Reykjavik-
ur, sem
fram komu
Kjarvals-
stodum
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